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Grüngürtel mit 
Funk tionsfestlegung

Materialgewinnungsstätten

Park anlagen

S portstätten

W asserflächen

erhaltenswertes 
Gebäude im Grünland

Land- und Forstwirtschaft

Freihalteflächen

Kellergassen

H ofstelle

Friedhöfe

Gärtnerei

Grünland

Bauland
W ohngebiete

Agrargebiete  

Agrargebiete - H intausbereich

Betriebsgebiete

Bauland Aufschließungszone

S ondergebiete mit Angabe
der Zweck bestimmung

Festlegungen aus 
dem Flächenwidmungsplan

BA-H

BB

BS -xxx

Glf

G++

Gmg

Parkplatz

Tank stelle

LEGENDE

BW

BA

-A

Gfrei-S -S  ... S iedlungsentwick lung

Gk e

Gho

Gg

Ggü-xxx

Gp

Gwf

Gspo

Geb

Ga Abfallbehandlungsanlage
mit Art der V erwendung

T

FF …    Feuerwehr
GA …     Gemeindeamt
K …       Kirche

FH …      Friedhof
V S  …     V olk sschule
KiGa …  Kindergarten

Ö ffentliches Gebäude
Gemeindeamt

D Gebäude / Baulichk eit unter Denk malschutz
1 S tadtmauer
2 Pranger
3 Turm u. H aus Nr. 32 u. 33
4 Brunnen, W egk reuz

5 S tadtmauer
6 W ehrturm
7 H aus Nr. 34
8 H aus Nr. 36

P

Ö ffentliche / Private V erk ehrsflächenV ö / V p

V erk ehrsflächen

Bundesstraße / LandesstraßeB35 / L1065

Gemeindegrenze
Zellerndorf

S chrattenthal

(siehe Flächenwidmungsplan, lt. § 3 der V erordnung vom
10.05.2011 und 19.09.2011)
Im Zuge des Bauverfahrens sind folgende Auflagen vorzuschreiben:
- V erbot der Errichtung von Kellergeschoßen wegen Grundwasser
- die Fundierung ist als Flächenfundierung mit einer statisch
  entsprechend dimensionierten S tahlbetonplatte auszuführen
- V erbot der V ersick erung von R egenwasser in feink örnige Böden
  (Lehm)
- V erbot der Errichtung von anzeige- oder bewilligungspflichtigen
  S chwimmbeck en oder Teichen

Besondere Bestimmungen bb1:

A Altortgebiet

Einfriedungsverbot gegenüber öffentlichen V erk ehrsflächen
und Grünanlagen

PFLICH T ZU M ANBAU
an eine seitliche Grundstück sgrenze

Ein- /Ausfahrten unzulässig

V OR GABE DER  MÖGLICH EN KU PPLU NG
(bei o,k)

Zwingende Baufluchtlinie und geschlossene
Bebauungsweise bei Eck parzellen:
Anbauverpflichtung gilt auf eine Tiefe von 10m

ABGR ENZU NG V ON BAU LANDFLÄCH EN 
innerhalb der selben W idmungsart, wenn die
Bebauungsweisen, Bebauungshöhen und
Bebauungsichten nicht übereinstimmen.

BAU FLU CH TLINIE, Bauwichbreite Angabe in Meter

BAU FLU CH TLINIE MIT ANBAU PFLICH T, Bauwichbreite Angabe in Meter

4
4

FR EIFLÄCH EN (siehe Bebauungsbestimmungen lt. V erordnung)F

ABS TELLANLAGEN FÜR  KFZ außerhalb öffentlicher V erk ehrsflächenKFZ

NIV EAU  der V erk ehrsfläche409,98

W EGE ANDER ER  AR T (mit Breitenk otierung in Meter)2,5

S TR AS S ENFLU CH TLINIE, mit Breitenangabe in Meter8,5

10
3

Festlegungen im Bebauungsplan
BEBAU U NGS DICH TE (in %)
BEBAU U NGS W EIS E (o...offen, k...gek uppelt,
g...geschlossen, eo...einseitig offen,
o,k...wahlweise offen od. gek uppelt
a...siehe S onderbestimmungen)
BEBAU U NGS H Ö H E (als Bauk lasse I= bis 5m, II = bis 8 m, 
III = bis 11 m; auch wahlweise zulässig z.B. I,II
I* ...  siehe S onderbestimmungen) oder
MAX . H ÖCH S TZU LÄS S IGE GEBÄU DEH Ö H E
in Meter (z.B. 6,5m)

35
o, k
II

S ONDER BES TIMMU NGEN:
-Anbauverpflichtung an die hintere Grundstück sgrenze. Die 
Anbauverpflichtung gilt nur im Bereich der S chmalseiten der 
H ausreihen. Die Begrenzung der S treck e, für die diese 
Bestimmung gilt, ist mit rechtwink eligen Dreieck en 
gek ennzeichnet.
-Grundsätzlich gilt die Bauk lasse I. Bei Gebäuden mit Flach-
dächern oder flach geneigten Dächern (Dachneigung ≤ 15°)
ist eine Gesamthöhe von 7,50 m zulässig. (Gesamthöhe ist 
höchster Punk t des Daches)

a

I*

1.000 m²

0 10m 20m 100m

Maßstab: 1:1.000

Übersicht:

DKM-S tand: Ok t. 2021

INGENIEU R BÜR O FÜR  R AU MPLANU NG
DI W EINGAR TNER  & DI Arch. W ILDA

S chönbrunner S traße 252-254/1/3, 1120 W ien

V erordnungsprüfung durch
das Amt das NÖ Landesregierung am: 15.03.2022

W indstille 31%

BEBAUUNGSPLAN

Planzahl: 8805/12
Gemeinde S chrattenthal

BLATT KG W aitzendorf

S chrattenthal

W aitzendorf Obermark ersdorf

H auptwindrichtung

Ä-1-2020: W ien, am 17.9.2021; 15.12.2021

PZ: 8805/12

Ä-1-2021: 15.12.2021, TOP 6b

V om Gemeinderat der Gemeinde S chrattenthal
mit V erordnung beschlossen am:

Kundgemacht vom 17.2.2021 - 3.3.2021

Kenntlichmachungen

U nterirdische Leitung (Erdk abel, R ohrleitung)EK, R L

Bodendenk mal

Elek trische Freileitung

Pumpwerk

Q uellschutzgebiet

Naturdenk mal (punk tuell)

R etentionsgebiet

Transformator

H ochbehälterH B

20 k V  EV N

Naturdenk mal (flächige Abgrenzung)

BD

ND

ND

R

Q U

KläranlageKA

Elek trizitäts- (EW ), U mspann- (U W ),
Fernheizwerk  (FH W )

EW

PW

Teile des Gemeindegebiets liegen im verordneten
(FFH -R ichtlinie/V S -R ichtlinie) Natura 2000 - Gebiet
W estliches W einviertel

Natura 2000 Gebiet
Natura 2000

W ald, auf anderen W idmungsflächen

W ald, auf Grünland Land- und ForstwirtschaftFo

Fo


